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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

1.  Anlass der Planung

Das Gewerbegebiet Leibersdorf befindet sich éstlich des Heidersberger Weges in Leibersdorf
und ist zum groBen Teil bebaut. Zusatzlich entstand auch auf der westlichen Seite der StraBBe
ein Gewerbebetrieb.

Ziel der Bebauungsplandnderung durch Deckblatt 1 ist es nun, dass im AufBenbereich

befindliche und gewerblich genutzte Grundstick Nr. 55/6 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu integrieren.

2. Bauleitplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Volkenschwand liegt ca. 20 km westlich von Landshut und 8 km stdlich von
Mainburg. Der Ortsteil Leibersdorf befindet sich 6 km dstlich von Mainburg, 8 km westlich von
Pfeffenhausen und 3 km nérdlich von Volkenschwand an der KreisstraBe KEH 35. Damit ist die
Verkehrsanbindung zu den nachsten gréBeren Ortschaften gewahrleistet.

Die Ausweisung des ,Gewerbegebietes Leibersdorf' im Jahr 2002 diente dem 6rtlichen Bedarf
der Gewerbetreibenden des Ortes und des Gemeindegebietes.

Durch die Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,Gewerbegebiet

Leibersdorf® durch Deckblatt Nr. 1 werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht
berlhrt.

2.2  Flachennutzungsplan

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Leibersdorf® wurde der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Volkenschwand in diesem Bereich fortgeschrieben.

Eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Deckblatt Nr. 1 ist nicht notwendig.

2.3  Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Leibersdorf*

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung erfolgte am
13.12.2005 im Gemeinderat Volkenschwand. Die Schlussbekanntmachung und damit
Rechtskréftigkeit wurde am 23.12.2005 vorgenommen.
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2.4  Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Leibersdorf:
durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 12.10.2021 in der Gemeinderatssitzung Volkenschwand
gefasst. Die Deckblattdnderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt
werden.

Folgende Festsetzungen wurden im Deckblatt Nr. 1 getroffen, um die bereits bestehende und
kanftige Nutzung zu definieren:

privaten Flachen

* max. zulassige Grundflachenzahl: 0,6

* max. zulassige Geschossflachenzahl: 0,8

+ zulassige Vollgeschosse: zwei Vollgeschosse

+ Dachneigung: von 15 bis 30 Grad, bei Flachdach bis 5 Grad

» Sonnenkollektoren sind erlaubt, aber ohne Aufstanderung

* mogliche Dachformen: Sattel-, Zelt-, Pult-, Walm- und Flachdach

» Dacheindeckung: Dachsteine oder Metalldacher

+ Wandhéhe: max. 6,50 m

* Grenzgaragen: sind nach den Festsetzungen BayBO gestattet

* Anzahl der Stellplatze: Es gilt die Stellplatzverordnung der Gemeinde Volkenschwand.
» Einfriedungen: die max. H6he betragt 2,0 m Gber StraBen- bzw. Gelandeoberkante.
* Gelandeveranderungen: Zulassig sind Abgrabungen und Aufschittungen bis 1,0 m
«  Stiatzmauern sind nicht zul&ssig

3. Bestehende Verhaltnisse

3.1  Lage, Gr6éBe, Topographie
Das ,Gewerbegebiet Leibersdorf* liegt am dstlichen Rand von Leibersdorf.

Es schlieBt sich éstlich an den Heidersberger Weg an. Die Erweiterung liegt auf der westlichen
Seite der StraBe.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes betragt 1,81 ha.

Der Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 1 umfasst das Flurstiick 55/6 auf der westlichen Seite
des Heidersberger Weges mit einer Flache von 0,14 ha.

Die Planungsflache steigt von der KreisstraBe nach Norden hin leicht an, die Planungsflache
liegt auf einer Hohe von ca. 484 m 0. NN.
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3.2 Bestehende Bebauung

Die Parzellen des bestehenden Gewerbegebietes sind bereits bebaut. Auch die Flurstiicksnr.
55/6 ist bereits teilweise bebaut und wird gewerblich genutzt. Die Flache bietet jedoch noch
Platz fur eine gewerbliche Erweiterung bzw. eine Betriebsleiterwohnung.

Westlich und nérdlich des Flurstlickes Nr. 55/6 befinden sich bestehende Gebaude in einem
Abstand von ca. 70 — 80 m.

Die Flurstlicke 54 und 55/5 werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die KreisstraBe KEH 35 im Sitiden hat einem Abstand von ca. 30 m.

4. Planungen und Auswirkungen
4.1  Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich der Deckblattes Nr. 1 sind keine Flachen fir den Gemeinbedarf
vorgesehen.

4.2  Verkehrliche Anbindung

Das Gewerbegebiet ist Gber die OrtsstraBe ,Heidersberger Weg' an die KreisstraBe KEH 35
angebunden. Auch die Flache des Deckblattes wird (iber diese StraBe angefahren. Uber die
KreisstraBe und die St 2049 kann nach Westen bei Mainburg die BundesstraBe B 301 erreicht
werden und im Osten Uber die KreisstraBe KEH 39 bei Pfeffenhausen die BundesstraBBe B 299.

4.3 Versorgung

In den ErschlieBungsstraBen wurden die Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom und
Telekommunikation verlegt. Die Parzellen, auch das Grundstiick Fl.-Nr. 55/6, sind erschlossen.

4.4  Entsorgung

Abfall

Die Abfallentsorgung von Volkenschwand wird zentral Uber die Landkreisebene geregelt. Dabei
sind zur Abholung die Mdill- und Wertstofftonnen am Abholtag am ,Heidersberger Weg*
bereitzustellen.

Abwasser

Die Entsorgung von Schmutzwasser und abflieBenden Oberflachenwasser in der Ortschaft
Leibersdorf erfolgt im Mischsystem. Das Abwasser wird der Klaranlage Leibersdorf zugefihrt.
Auf den Grundstlcken findet teilweise auch eine Regenwassernutzung statt.
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Da die FI.-Nr. 55/6 bereits teilweise bebaut ist, wurde die Flache auch an die
Abwasserentsorgung angeschlossen.

Bei der Erneuerung des Wasserechtes fur die Klaranlage Leibersdorf im Jahr 2018 wurden die
Flache des ,Gewerbegebietes Leibersdorf“ sowohl in der Berechnung zur Auslastung der
Klaranlage als auch bei der Einleitung in den Leibersdorfer Bach (Mischwasserentlastungen)
ber(lcksichtigt.

45 Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 liegen keine Wasserschutzgebiete und
Oberflachengewésser. Der Leibersdorfer Graben liegt stdlich der KreisstraBe in ca. 50 m
Entfernung.

Das abflieBende Oberflachenwasser aus dem Baugebiet wird Gber den best. Mischwasserkanal
abgeleitet, siehe Punkt 4.4.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser kann erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwreiV) mit den zugehérigen technischen Regeln
TRENGW) erflllt sind. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Kelheim zu beantragen (§ 8 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Voraussetzung ist ein genlgend sickerféahiger Untergrund, dies ist durch ein Bodengutachten
nachzuweisen. AuBerdem darf das Oberflachenwasser aus der gewerblichen Nutzung nicht
verschmutzt sein.

Eine Regenwassernutzung ist gestattet.

Begrenzung der Versiegelung

Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Eine Bodenversiegelung ist nur in dem
Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflache erfordert und andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes
wasserdurchlédssige Befestigungen der Vorrang einzurdumen ist.

Bei Stellplatzen und Zugéngen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten
nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B.
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Schutz des Mutterbodens

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten ist der § 202 BauGB
(Mutterboden) und die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zu beachten, welche die
Anleitung zum sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmaterials geben.
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Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen

auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das

Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft

verhindern:

- OK RohfuBboden mindestens 25 cm (ber fertig hergestelltem Gelande

- Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange; Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurch-
fihrungen, etc. sind ebenfalls 25 cm Uber fertig hergestelltem Gelande zu errichten oder
wasserdicht auszufihren.

- Ausfihrung der Keller wasserdicht und auftriebssicher

- Schutzvorkehrungen vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume (Hebeanlagen oder Riickschlagklappen)

- Sockelhdhe 25 cm

- Aufkantungen vor Keller6ffnung, Lichtschachten, etc.

Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.
Eine Ab- und Umleitung von wild abflieBendem Wasser zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen

(§ 37 Wasserhaushaltsgesetz).

46 Land- und Forstwirtschaft

Die Flache im Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 1 wird bereits gewerblich genutzt.

Die Zufahrten zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen FI.-Nr. 54 und 55/5 werden
nicht verandert.

Waldflachen liegen nicht im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung des Deckblattes
Nr. 1.

Hinweis zu Bewirtschaftung von landwirtschaftlich genutzten Flachen:

An das Gewerbegebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Von diesen kénnen bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch
ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.

Hinweis zu Pflanzungen:

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die gesetzlichen Mindestabstéande einzuhalten
(AGBGB — Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuches - Art. 47 bis Art. 50).

4.7  Aufschittungen/ Abgrabungen

Im Gewerbegebiet Leibersdorf, Deckblatt Nr. 1, sind Aufschittungen und Abgrabungen in einer
Héhe von 1,0 m gestattet. Diese missen einen Abstand von mindestens 1 m zu Grenze haben.

Stutzmauern sind nicht zugelassen.
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4.8 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 und der Umgebung liegen keine kartierten Biotope.
Die Flachen um das Flurstick werden landwirtschaftlich genutzt.

4.9 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 1, befinden sich keine kartierten Bodendenkmaler. Bei
den bisherigen ErschlieBungen wurden keine Funde gemacht.

Die zugelassene Wandhohe wird auf 6,50 m festgesetzt. Im bereits bestehenden
Gewerbegebiet ist eine max. Wandhdhe von 8,50 m festgesetzt. Damit wird sich die Art und
Weise von mdglichen Sichtbeziehungen zu den bestehenden Baudenkmalern (Kirche ,St.
Jakobus der Altere’ in Leibersdorf und Kirche ,St Johannes Baptist und Evangelist' in Herrenau)
nicht oder nur sehr geringfligig &ndern.

Hinweise zu Bodendenkmélern:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichtenden befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.10 Immissionsschutz

Die Flache des Deckblattes Nr. 1 ist bereits bebaut und wird gewerblich genutzt. Es handelt sich
um ein nicht stérendes Gewerbe. Sollte diese Nutzung geéndert werden, ist durch ein
Immissionsgutachten nachzuweisen, dass die gesetzlichen geltenden Grenzwerte an der

umliegenden Bebauung eingehalten werden.

Eine Larmkontigentierung fiir das bestehende Gewerbegebiet besteht nicht.
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411 private Grinflachen

Die privaten Griinflachen sind zu begriinen und zu bepflanzen.

Dabei ist die Obergrenze der Vesieglung durch die vorgegebene Grundflachenzahl von 0,6 zu
beachten.

Bei der Pflanzung von Strauchern und B&umen entlang der Grenze sind die gesetzlichen
Abstandsflachen einzuhalten.

Gemeinde Volkenschwand, den 20.05.2022

Franz Hogl, Erster Burgermeister

Pfeffenhausen, den 20.05.2022

DIPL.-ING. H. DIETLMEIER

Ingenieurbdro fur Bauwesen
Siegenburger Str. 8
TEL.08782/9604-0 - FAX 8219

84076 PFEFFENHAUSEN
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