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Wie wird die Grundsteuer A fiir Betriebe der
Land- und Forstwirtschaft berechnet?

Fir die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft ist der

(Grundsteuerwert) entscheidend. Dieser wird
auf Grundlage der Eigentumsfldchen und der nutzungsab-
héngigen, pauschalen Faktoren berechnet.

Wie lauft die Grundsteuerreform ab?

Alle Eigentiimerinnen und Eigentliimer miissen vom 1. Juli
2022 bis zum 31. Oktober 2022 eine Grundsteuererkldrung
abgeben.

Nach Eingang der Grundsteuererklarung stellt das Finanzamt
die Aquivalenzbetrége bzw. den Grundsteuerwert und den
Grundsteuermessbetrag jeweils per Bescheid fest.

Die Kommune ermittelt dann im Jahr 2024 mit dem jewei-
ligen Hebesatz die neue Grundsteuer und verschickt den
Grundsteuerbescheid. Erst im Grundsteuerbescheid steht,
wie viel Grundsteuer ab 2025 bezahlt werden muss.

In den Folgejahren wird bei Grundstiicken die Grundsteuer
nur dann neu berechnet, wenn sich an den Flachen oder der
Nutzung etwas andert. Fiir Betriebe der Land- und Forstwirt-
schaft wird sie hingegen, wie auf Bundesebene, turnusmaBig
alle sieben Jahre neu ermittelt.
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Hier finden Sie weitere Informationen

o Ausfihrliche Informationen und Erklarvideos
unter www.grundsteuer.bayern.de

o Chatbot auf www.elster.de unter dem Punkt ,Wie finde
ich Hilfe?”

¢ Informations-Hotline: 089 /30 70 00 77
Mo. - Do.: 08:00 - 18:00 Uhr, Fr.: 08:00 - 16:00 Uhr

o Kostenloser Online-Zugriff auf Daten aus dem Liegen-
schaftskataster vom 1. Juli bis zum 31. Dezember 2022
Uiber www.elster.de

o Ausfiihrliche Ausfiillanleitungen zur Grundsteuererkla-
rung

o Informationsschreiben, das ab April bis Juni 2022 an den
Grof3teil der Eigentimerinnen und Eigentiimer versandt
wird

e Berechnung der Grundsteuer in den anderen Bundeslan-
dern: www.grundsteuerreform.de

Impressum

Bayerisches Landesamt fiir Steuern
Sophienstralle 6
80333 Miinchen

Tel: 089 9991-0

Grundsteuerreform
in Bayern
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http://www.grundsteuer.bayern.de
http://www.elster.de
http://www.elster.de
http://www.grundsteuerreform.de
http://www.grundsteuer.bayern.de 
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e Was andert sich bei der Grundsteuer?

Ab dem Jahr 2025 wird die Grundsteuer nach einer neuen
Grundlage berechnet. Diese wird fir alle Grundstiicke und Be-
triebe der Land- und Forstwirtschaft auf den Stichtag 1. Januar
2022 neu ermittelt.

Bis 2024 ist fiir die Grundsteuer noch das alte Recht (Einheits-
bewertung) entscheidend.

Die Grundsteuer B fur Grundstlicke des Grundvermogens wird
kunftig nach der GroRe der Fléche von Grund und Boden so-
wie ggf. der Gebdudeflache und deren Nutzung berechnet.

Fur die Grundsteuer A fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft
ist auch zukiinftig der Ertragswert des Betriebs entscheidend.

o Muss man eine Steuererklarung abgeben?

Jeder, der am 1. Januar 2022 Eigentiimerin oder Eigentiimer
eines Grundstuicks oder Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
war, muss eine Grundsteuererklarung abgeben.

Diese kdnnen Sie entweder elektronisch tiber ELSTER - Ihr On-
line Finanzamt unter www.elster.de oder auf Papier abgeben.
Die Vordrucke stehen Ihnen ab dem 1. Juli 2022 im Internet,
in lhrem Finanzamt oder bei Ihrer Kommune zur Verfiigung.

Wichtig! Die Grundsteuererklarungen missen Sie im Zeitraum
vom 1. Juli 2022 bis zum 31. Oktober 2022 abgeben.

L]
Bayerisches sse
Landesamt
flr Steuern

o Wie wird die Grundsteuer B fiir Grundstiicke be-
rechnet?

Es sind vier Faktoren entscheidend:

Grundstiicksflache

Entscheidend ist die Flache des Grund und Bodens, also der
Flurstiicke. Ist das Flurstlick bebaut, wird auch die bebaute
Flache berticksichtigt.

Ist ein Gebdude in Wohnungs- oder Teileigentum aufgeteilt,
wird jede Wohnung bzw. jedes Teileigentum gesondert mit
der zu der Wohnung / zu dem Teileigentum gehdrenden an-
teiligen Grundstiicksflaiche angesetzt.

Gebaudeflache

Zusatzlich ist bei bebauten Grundstiicken die Gebaudeflache
zu berticksichtigen.

Die Gebaudeflache ist bei einer Wohnnutzung die Wohnflache
(nach der Wohnflachenverordnung), bei einer anderen Nut-
zung die Nutzflache.

Aquivalenzzahlen

Diese sind gesetzlich vorgegeben.
Grundstiicksfliche: 0,04 € je m?
Gebaudefliche: 0,50 € je m?

Grundsteuermesszahlen

Die Grundsteuermesszahlen sind ebenfalls gesetzlich vorge-
schrieben. Sie betragen fiir den Grund und Boden 100 %, die
Wohnfldache 70 % und die Nutzflache 100 %. Sie werden in be-
stimmten Fallen (Wohnteil eines Betriebs der Land- und Forst-
wirtschaft, Denkmalschutz, sozialer Wohnungsbau) ermagigt.
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e Berechnungsbeispiel fiir die Grundsteuer B

Wohnflache
160 m?

Grundstiicksfliche 600 m?

Hebesatz der Gemeinde 400 %

_ 004€/m> 0,50 €/m?
e Wie hoch ist der Hebesatz?

Der Hebesatz ist ein individuell von den Kommunen festge-
legter Prozentsatz, mit dem letztlich die Hohe der Grundsteu-
er bestimmt wird. Der Hebesatz kann deshalb von Gemein-
de zu Gemeinde unterschiedlich hoch sein. Die Kommunen
werden die Hebesétze fiir das Jahr 2025 voraussichtlich im
Jahr 2024 festlegen.



http://www.elster.de
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o Wer muss die Erklarung abgeben?
Die Erklarung muss die Eigentiimerin bzw. der Eigentiimer

abgeben. Gehort das Einfamilienhaus bzw. die Eigentums-
wohnung mehreren Personen (z. B. Ehegatten) zusammen,
miissen diese gemeinsam eine Erkldrung abgeben.

Fir jede Eigentumswohnung muss eine eigene vollstandi-
ge Erkldrung abgegeben werden. Zu erklaren ist dabei die
anteilige Gebdudefldche und die anteilige Flurstlicksflache
nach dem Miteigentumsanteil.

e Wie kann man die Erkldarung abgeben?

Es gibt drei Wege, wie Sie die Erklarung abgeben kénnen:

e bequem und einfach elektronisch iiber ELSTER - lhr
Online-Finanzamt unter www.elster.de

o als graues PDF-Formular ausschlieBlich zum Ausfiillen
am PC mit anschlieBendem Ausdrucken und Unterschrei-
ben unter www.grundsteuer.bayern.de

o als griines Papier-Formular zum handschriftlichen Aus-
fiillen (verflgbar in den Finanzamtern sowie den Verwal-
tungen der Stadte und Gemeinden in Bayern)

o Welche Vordrucke braucht man?

erforderlich:
Grundsteuererklarung - Hauptvordruck

| BayGrst 1 |
+
bei

Anlage Miteigentiimer/-innen

+I

Anlage Grundstiick

Eintragbar sind bis zu 5 Flurstiicke und bis zu 15
Gebaude bzw. Gebaudeteile eines Grundstuicks.
Sofern ein Grundstiick mehr Flurstlicke oder
mehr Gebaude bzw. Gebaudeteile umfasst, werden
zusatzliche Anlagen Grundstiick benétigt.

-+

Anlage Grundsteuerbefreiung/ -ermafligung

fur Antrage auf Grundsteuerbefreiungen und/ oder
ErmaBigungen der Grundsteuermesszahl
(Hinweis: fur die ErmaBigung von Wohnflachen
ist keine gesonderte Anlage BayGrSt 4 notwendig)

Checkliste Grundsteuererklarung fiir ein Wohngrundstiick

e Wichtige Hinweise:
Diese Checkliste dient nur Ihrer Vorbereitung und ist nicht

beim Finanzamt einzureichen.

Grundsétzlich brauchen Sie keine Belege mit Ihrer Erklarung
einzureichen. Beabsichtigen Sie dennoch Belege einzureichen,
reichen Sie diese bitte nicht im Original, sondern nur als Ko-
pie ein. Alle eingereichten Belege werden von der Steuerver-
waltung gescannt und in der Regel anschlieBend vernichtet.

Weitere Informationen

o Ausfuhrliche Informationen und Erklarvideos
unter www.grundsteuer.bayern.de

¢ Informations-Hotline: 089 /30 70 00 77
Mo. - Do.: 08:00 - 18:00 Uhr, Fr.: 08:00 - 16:00 Uhr


http://www.elster.de
http://www.grundsteuer.bayern.de
http://www.grundsteuer.bayern.de
http://www.grundsteuer.bayern.de 
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Was wird gefragt?

Checkliste Grundsteuererklarung fiir ein Wohngrundstiick

Wo findet man das?

Wo muss man es eintragen?

o Aktenzeichen (17-stellig)
o Lageadresse des Grundstiicks

Informationsschreiben des Finanzamts (Versand April bis Juni 2022), letzter Einheitswertbe-
scheid bzw. Grundsteuermessbescheid

Hauptvordruck (BayGrSt 1) sowie bei Abgabe auf Papier das Ak-
tenzeichen auf allen Anlagen

Daten der Eigentiimerin bzw. des Eigen-
tiimers:

e Namen und Adressen

e personliche Einkommensteuernummer
e Wohnsitzfinanzamt

¢ Identifikationsnummer

e personlicher Anteil am Objekt

aktueller Einkommensteuerbescheid,

Grundbuchauszug,

Notarvertrag,

fur Identifikationsnummer auch Schreiben des Bundeszentralamts fir Steuern

Hinweis: Bei Alleineigentum betrdgt der persénliche Anteil am Objekt 1/1.

Hauptvordruck (BayGrSt 1)

Daten zu Flurstiicken:

e Gemeinde

e Gemarkung

o Flurstlicksnummer

o GroBe der Flache

o Miteigentumsanteil

e Grundbuchblatthummer (diese Angabe
ist optional)

kostenloser Datenabruf aus dem BayernAtlas-Grundsteuer bis 31. Dezember 2022 (vgl. Link

unter www.grundsteuer.bayern.de), Katasterauszug, Notarvertrag oder Grundbuchauszug

Hinweis: Der Miteigentumsanteil betréigt normalerweise 1/1; bei Eigentumswohnungen hingegen
z.B. 200/1.000.

Anlage Grundstuck (BayGrSt 2)

Daten zu Geb&uden:

o Wohnflache (nach der Wohnflachen-
verordnung)

o ggf. Nutzflaichen von Garage, Tiefga-
ragenstellplatz oder Gartenhauschen

vorhandene Wohn- und Nutzflachenberechnungen oder hilfsweise Bauaufzeichnungen, Miet-
vertrag, Nebenkostenabrechnung, Wohngeldabrechnungen, eigene Messungen

Hinweis: Bei Wohnnutzung sind Garagenficichen bis zu 50 m? und Gartenhéuschen bis zu 30 m? frei.

Anlage Grundstiick (BayGrSt 2)

Ist das Gebdude denkmalgeschiitzt?

Unterlagen von der Denkmalschutzbehdrde oder Denkmalliste des Landesamts fiir Denkmal-
pflege (www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas)

Hinweis: Den Nachweis miissen Sie dem Finanzamt aber nur auf Anforderung vorlegen.

Bei Abgabe tiber www.elster.de: Anlage Grundsttick (BayGrSt 2)

Bei Abgabe auf Papier: Anlage Grundsteuerbefreiung/-erma-
Bigung (BayGrSt 4)

Ist eine Wohnung der Wohnteil zu einem
aktiven Betrieb der Land- und Forstwirt-
schaft?

Die Wohnung ist raumlich eng mit dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft verbunden und
die Betriebsinhaberin bzw. der Betriebsinhaber oder ein zum Haushalt gehdrender Familienan-
gehdriger ist durch eine mehr als nur gelegentliche Tatigkeit in dem Betrieb an ihn gebunden.

bei Abgabe Uber www.elster.de: Anlage Grundstiick (BayGrSt 2)

bei Abgabe auf Papier: Anlage Grundsteuerbefreiung/-erma-
Bigung (BayGrSt 4)

In Einzelfédllen kdnnen weitere Angaben notwendig sein. Bitte beachten Sie die Ausfiillanleitungen zur Grundsteuererkldrung!
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